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§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Haraldsted stiftet den 20. december 1959.

Foreningens hjemsted er i Kebenhavns Kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 5691, 5705,
5706, 5707, 5708 og 5709 Udenbys Kledebo Kvarter, beliggende Haraldsgade 19-51.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger det
til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraeves af foreningen, frem
til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 1 &r fra auktionsdagen salge
andelen til en person, der opfylder kravene i § 3, stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden
1 ar fra auktionsdagen, kan andelsboligforeningen frit vaelge at overtage salget, og
bestemme, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anforti § 15.

Ved flytte ind i forstés, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig
og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeer tjeneste,
midlertidig forflyttelse og ved svigtende salg for en begranset periode pa maksimalt 2 ar.

§4

Indskud udger et beleb, svarende til den husleje, der var forudbetalt, da foreningen
erhvervede ejendommen.

I tilleg kan alle medlemmer med brugsret til en lejlighed pa 4. sal indrette og inddrage
arealet beliggende umiddelbart over andelshaverens nuvearende lejlighed, safremt arealet
er ledigt. Der betales indskud og boligafgift i samme forhold som for de gvrige andele. De
narmere betingelser fastsattes i en af bestyrelsen godkendt allonge til andelen, der herefter
bliver ét med den gvrige andel ved fremtidige salg heraf.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et
tilleegsbelab, saledes at indskud plus tillegsbelgb svarer til den pris, som efter § 14
godkendes for andel og lejlighed.

§5

Andelshaverne hfter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen,
jfr. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages 1 forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse p& generalforsamling, og som er sikret
ved pantebrev eller hdndpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne
uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget
forbehold herom.
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©.1)

En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i
forpligtelsen.

Nér en ny andelshaver er indtradt i foreningen er denne pligtig til at udrede sin selgers
eventuelle restancer i forbindelse med opgerelse af vand- og varmeregnskaber.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalfor-
samlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, séledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes vardi.

Andelen i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre
i overensstemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der
folger af reglerne 1 andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering i henhold
til andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt
tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises
eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for
afregning af et sddant tilgodehavende.

§7

Medlemmernes forpligtelser/rettigheder fremgéar af lovgivningen for andelsboliger,
nerverende  vedtagter,  husordensreglement og  eventuelle  aftaler og
generalforsamlingsbeslutninger. Der oprettes ikke serskilt boligaftale med medlemmerne
med mindre generalforsamlingen treeffer anden beslutning herom.

En bolig ma som udgangspunkt udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade
erhverv, der ikke medferer tilgang af kunder, ansatte, ombygning af andelsboligen og
skiltning, safremt det ikke er til paviselig gene for de evrige beboere, og det er tilladt efter
kommunale forskrifter.

§8

Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af boligafgiften
for de enkelte lejligheder.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastsattes i
forhold til sterrelsen af de enkelte boliger dog med den undtagelse, at safremt brugsretten
til andelen ikke har varet eendret siden stiftelsen betaler andelshaveren i dette tilfeelde kr.
12,00 pr. mdr. pr. lejlighed mindre end alle evrige.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlag og falles forsynings- og aflgbsledninger og bortset
fra udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsé eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele
og tilbeher til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og &lde.
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En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrade, som
er knyttet til boligen med sarskilt brugsret for andelshaveren, sidsom pulterrum,
keelderrum, terrasser, have og lign. For sa vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter
vedligeholdelsepligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader.
Generalforsamlingen kan fastsette narmere regler for vedligeholdelsen af séddanne
omréader.

Vedtager andelsboligforeningen at ivaerksatte forbedringer i ejendommen, kan et medlem
ikke modsette sig forbedringernes gennemforelse og skal give handvarkerne uhindret
adgang til boligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og carporte samt fzlles anleg. Vedligeholdelsen skal udferes i over-
ensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan. Bestyrelsen har med et varsel
pé 14 dage ret til at fa eller skaffe sig og foreningens rddgivere og hdndveaerkere adgang til
en andelshavers bolig for at gennemfore felles vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder,
hvor andelshavernes gennemferelse kraever adgang til andelshaverens lejlighed. Hvis
andelshaveren modsatter sig adgang, betragtes det som vesentlig misligholdelse af
foreningens vedtegter, hvorfor det kan medfere eksklusion i henhold til vedtaegternes § 21.

Séafremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve
nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en narmere fastsat frist. Foretages den
nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jfr. § 21. Bestyrelsen
har, med et varsel pa 8 dage ret til at skaffe sig og foreningens radgivere og handvarkere
adgang til en andelshavers bolig for at kontrollere, at blandt andet badevarelsesgulve-
vaegge og diverse aflob er taette, sdledes at eventuel manglende vedligeholdelse ikke
medferer skade pa foreningens bygning m.v. Bestyrelsen har med et varsel pa 8 dage ret til
at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er
foretaget under henvisning til ovenstaende.

Ved fraflytning eller ved brugsrettens overgang til et nyt medlem, skal lejligheden sattes i
god stand med tapet, hvidtning og maling i fornedent omfang.

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udferelse. Besty-
relsen kan gere indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og
iveerkseettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget

Alle forandringer skal udferes handvarksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden
arbejdet iverkseattes, og efterfolgende skal ibrugtagningsattest forevises. Ligeledes kan
bestyrelsen negte at godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skenner,
at forandringen vil veere uhensigtsmessig eller at forandringen vil stride mod andre
andelshaveres interesser. Ved felgende forandringer kan bestyrelsen dog ikke blankt nagte
godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udferelse, jf. stk. 2 og narvaerende. Disse
forandringer omfatter: udskiftning af kekken, indretning af bad i eksisterende bade- eller
toiletrum, forsenkning af lofter, nedrivning af vaegge mellem beboelsesrum, opsatning af
skabe, udvidelse af elinstallation og tilsvarende sadvanlige forandringer.
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§11

En andelshaver er forst berettiget til at fremleje eller -14ne sin bolig efter to ars medlemskab
af foreningen og alene med bestyrelsens tilladelse. Andelshaveren har udelukkende ret til
ét fremlejeforleb for én periode pad maksimalt to ar. Herefter skal andelshaveren igen bebo
andelen 1 mindst to ar for andelshaveren igen har ret til fremleje.

Bestyrelsen fastsatter retningslinierne for fremleje, og skal godkende fremlejetager samt
betingelserne for fremlejen, idet det bemerkes, at bestyrelsen ikke er ansvarlig for
kontraktens konkrete indhold, hvis lovlighed andelshaveren alene hafter for overfor
fremlejetager.

Bestyrelsen kan i helt specielle tilfalde dispensere fra reglen om to ars medlemskab.

Bestyrelsens godkendelse af en fremlejekontrakt er betinget af, at huslejen maksimalt
udger den af Kebenhavns Kommunes Huslejenavns fastsatte maksimalt lovlige leje.
Bestyrelsen indhenter hos Huslejenevnet én gang arligt vurdering af maksimal leje for en
tovearelses referencelejlighed. Andelshavere kan velge at anvende denne vurdering ifm.
fremleje af lejlighed. @nsker man at bestride denne vurdering, kan man som andelshaver
for egen regning indhente egen vurdering fra Huslejenavnet. | sa fald kan denne vurdering
benyttes af bestyrelsen som nyt grundlag.

Denne vurdering tilsigtes ikke at vare @ldre end 12 maneder. Der kan godkendes et tilleg
op til 10 % ved fremleje af mobleret lejlighed.

Fremleje eller -1an af enkelte veaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser.

En andelshaver kan fremleje sin lejlighed i en kortere periode til ferieformal privat eller
via relevante udlejningstjenester. Den til formélet af bestyrelsen udarbejdede kontrakt skal
anvendes og eventuelt vedlegges kontrakt fra udlejningstjeneste til orientering.

Udlejningen ma ikke fa erhvervslignende karakter eller omfang og falgende skal iagttages:

Lejligheden ma udlejes maksimalt 14 dage pr. forleb, maksimalt 42 dage i lebet af et
kalenderar og her maksimalt fordelt p& 12 forleb.

Andelshaveren skal opretholde sin folkeregisteradresse i lejligheden, og det er
andelshaverens ansvar at sikre, at lejer er gjort bekendt med og overholder foreningens
vedtaegter, husorden og evt. andre relevante gaeldende bestemmelser i foreningen.

Opgangens ovrige beboere skal for hver enkelt fremlejeforleb orienteres om udlejningen.
Orienteringen skal indeholde information om: Antallet af lejere, lejeperiodens laengde og
kontaktoplysninger til den udlejende andelshaver. Orientering til beboerne skal enten
mailes eller leegges 1 postkasserne.

Der ma maksimalt udlejes til to personer pr. beboelsesrum i andelen.

Overtradelse af reglerne for korttidsfremleje, herunder vilkarene anfort i stk. 5, anses for
at veere til alvorlig skade eller ulempe for andre medlemmer eller foreningens virksomhed.
Overtradelsen kan efter pakrav i gentagelsestilfeelde medfere eksklusion i henhold til
eksklusionsbestemmelsen i vedtaegterne. Bestyrelsen kan tillige ved overtreedelse udstede
forbud mod fremleje i medfer af stk. 5. Forbuddet gaelder for ét ar pr. forbud og
overtredelse af forbuddet kan medfere eksklusion efter vedteegternes bestemmelser herom.

Det er en integreret del af forslaget, at bestyrelsen til ethvert tidspunkt og uden
generalforsamlingsbeslutning har ret til at afbryde muligheden for korttidsfremleje for
bade en, flere eller alle foreningens andelshavere baseret pa erfaringerne hermed indtil
nestkommende generalforsamling, hvor der i s& fald skal ske en fornyet dreftelse og
stillingtagen til, hvorvidt muligheden herfor skal genoptages eller e;j.
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B)

0

(13.3)

§12

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler for
husorden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres séledes, at bestaende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

Uden bestyrelsens samtykke ma et medlem ikke drive erhvervsvirksomhed i ejendommen,
undtagen i lokaler som er bestemt hertil, anbringe motorer, faste maskiner, reklameskilte
og radio- og tv-antenner i eller pa bygningen. Vedligeholdelse af sédanne installationer
pahviler det pagaeldende medlem, safremt tilladelse er givet.

Séafremt tilladelse gives, er det pageldende medlem pligtig til at tegne forsikringer i
nedvendigt omfang til sikring af de eventuelle skader, som den pagaldende
installation/virksomhed vil kunne pafere ejendommen. Andelshaveren er til enhver tid
forpligtet til ved pakrav fra bestyrelsen at forevise premiekvitteringer.

§13

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er andelshaver berettiget til at overdrage sin
andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter
ind 1 boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse,
skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstadende reekkefolge:

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med intern
bytning af bolig, eller til barn, barnebern, seskende, foreldre eller bedsteforeldre eller til
en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste éar for
overdragelsen.

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen, séledes at den,
der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Ancienniteten pa
den interne venteliste er baseret pa, hvor leenge andelshaveren har beboet nuvarende andel
— dog vil erhvervelse med henblik pa sammenlagning bade horisontalt eller vertikalt have
forrang. Alle andelshavere indtegnes automatisk pa den interne venteliste ved indflytning i
nuverende andel. Fortrinsretten i henhold til ferste punktum er dog betinget af, at den
fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres med mindre, at andelen er erhvervet med
henblik pad sammenlaegning.

Hvis andelen ikke er solgt med henblik pa sammenlaegning tilbydes den forst til de
indtegnede pa ventelisten i overensstemmelse med reglerne i denne paragrafs stk. 2 litra B,
og derefter til den person, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af
andelsboligforeningen. Tilladelse til ssmmenlagning skal foreligge senest 6 maneder efter
keb, idet andelshaveren i modsat fald er forpligtet til igen at satte andelen til salg i
overenstemmelse med narverende paragraf, hvor indstillingsretten i sa fald gar retur til
den oprindelige andelshaver.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Ved salg inddrages eventuelt loftsrum til foreningens videre dispositum efter bestyrelsens
narmere anvisning.

Vedtzegter for A/B Haraldsted Side 6 af 15

This document has esignatur Agreement-ID: a66e08c4nYNq26248961



Pris

(14.1)

A)

B)

®)

D)

E)

(14.2)

(14.3)

(14.4)

(14.5)

(14.6)

§ 14

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et
belob opgjort efter nedenstiende retningslinier:

Veardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige gene-
ralforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsattes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i evrigt under hensyn til veerdien af foreningens
ejendom og andre aktiver, samt sterrelsen af foreningens geld. Generalforsamlingens
prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hgjere pris.

Depositum svarende til 172 maneds boligafgift.

Veardien af forbedringer, jfr. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
verdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Veardien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Séfremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Veardiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra C - E fastsattes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vardiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for
eget arbejde ansettes til den svendelen, excl. avance og offentlige afgifter, som et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med héarde
hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilhgrer andelsboligforeningen, men skal ved-
ligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tilleeg respektive nedslag efter litra E
under hensyntagen til maskinernes alder og forventede normal levetid.

Séafremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages losare eller indgés
anden retshandel, skal vederlaget settes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde laserekebet eller retshandlen. Besty-
relsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristilleg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand sker pa grundlag af ABFs regler og opgerelse udarbejdes
af sagkyndig vurderingsmand udpeget af bestyrelsen. Honorar til sagkyndig
vurderingsmand deles 50/50 imellem keber og selger.

Salger skal foretage el- og vvs-syn af lejligheden samt udbedre alle ulovlige installationer
for dennes regning, for der foretages vurdering af lejligheden.

Séfremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsattelse af pris for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristilleg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare
serlig sagkyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften angér, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne
til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palegges én
part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold
ved voldgiften.
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Fremgangsméade

Garanti for 1in

(15.1)

(15.2)

(15.3)

(15.4)

(15.5)

(15.6)

(16.1)

§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste &arsregnskab og
budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen
for andelen, forbedringer, inventar og losere, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gores
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pad en standardformular. Foreningen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkrave et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren
refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af
foresporgsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved handlens
gennemforelse herunder i forbindelse med uoverenstemmelser mellem parterne, der
kraever bestyrelsens/administrators involvering samt i forbindelse med afregning til pant-
eller udleegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen inden overdragelses-
tidspunktet efter naermere anvisning fra bestyrelsen og/eller administrator, som efter
fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt beleb til indfrielse af et eventuelt garanteret
lan med henblik pa frigivelse af garantien, afregner provenuet forst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernzst til den fraflyttende
andelshaver. Safremt overdragelsesaftalen indgar mere end 2 uger for overtagelsesdagen,
skal keber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere kebesummen eller
stille bankgaranti for denne. Det deponerede/det garantere belob skal frigives til
andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og lignende.
Foreningen er endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmessigt beleb til dekning af
erhververens eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen.

Erhververen har 21 dage efter overtagelsen til at fremkomme med eventuelle indsigelser
ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er
overtaget 1 forbindelse med boligen. Disse skal fremsendes skriftligt til
bestyrelsen/administrator. Foreningens vurderingsmand vil herefter vurdere, hvorvidt
indsigelserne giver anledning til yderligere fradrag. Safremt parterne stadig er uenige
herom, udbetales det tilbageholdte belab 1 henhold til vurderingsmandens afgerelse og den
part, der ikke er enig i vurderingsmandens afgerelse, ma i sd fald anlegge civilt sogsmal
mod modparten.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som neevnt i stk. 3-5, skal afregnes senest
6 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra erhververen.

§16

[ tilfelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s& fald sende skriftligt
pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pA mindst 4 dage.
Séafremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal langiver veere forpligtet til at lade
lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Sdfremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til
opher i overensstemmelse med reglerne 1 § 21 om eksklusion.
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Ubenyttede boliger

Deadsfald

Samlivsophzevelse

(16.2)

(17.1)

(18.1)

(18.2)

A)

B)

&)

(18.3)

(18.4)

(19.1)

(19.2)

(19.3)

Langiver kan ferst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nir over-
dragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres galdende for det
belab, som restgalden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev
givet, med tilleg af 6 foregdende manedsydelser og med tilleg af rente af de naevnte belab.

§17

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vare fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkér overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfert i § 15.

§18

I tilfelde af en andelshavers ded skal den pégldendes eventuelle @gtefxlle vaere
berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades agtefzlle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den nevnte reekkefolge:

Samlever, bern, berneborn eller foreldre som indtil dedsfaldet havde haft faelles husstand
med den afdede mindst 6 maneder.

Testamentarisk bestemmelse om overtagelse af andel.

Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og
bolig ved hans ded.

Erhververen skal ogsé i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgéende stykker berettigede
personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter
forudgdende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfelde
indtraeder 1 afdedes forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder naestefter treméanedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, som
overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne beleb afregnes til boet efter reglerne i §
1s.

§19

Ved ophavelse af samliv mellem agtefzller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsette
medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i evrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsopheavelsen.

Ved zgtefelles fortsettelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal begge ®gtefeller
vaere forpligtet til at lade fortsaettende egtefaelle overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19
stk. 2 finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende agtefelles overtagelse
gennem &gtefaelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk.
3-6 om indbetaling og afregning, idet fortsettende agtefzlle i disse tilfelde indtreeder i
tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.
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Opsigelse

Eksklusion

(19.4)

A)

B)

&)

D)

E)

F)

(20.1)

(21.1)

A)

B)

&)

D)

E)

F)

G)

(21.2)

Ved deloverdragelse grundet samlivsoph@velse eller samlivstilfajelse gaelder folgende
serbestemmelser ved selve overdragelsen:

Deloveroverdragelser 1 forbindelse med enten samlivsophavelser og samlivstilfajelser
héndteres under bestemmelserne, der er geeldende under den nuvarende bestemmelse i
vedtagterne for samlivsophavelse.

Ved deloverdragelser gelder ikke krav om henholdsvis VVS og EL tjek.

Foreningen opfordrer til, at der udarbejdes ekstern vurdering af andelsboligen, men enskes
dette ikke af parterne, kan parterne foretage deres egen yderligere nedskrivning af
forbedringsverdierne og derved opdatere vurderingen indhentet ved det feelles keb, saledes
at parterne opdaterer den frem indtil tidspunktet for deloverdragelsens indgéelse, hvilken
opgoerelse og korrektheden heraf andelsboligforeningen eller adminstrator imidlertid ikke
kan geres ansvarlig for eller bistd med.

Der skal udarbejdes lovpligtige negleoplysninger.

Parterne skal betale administrator og foreningen det mellem disse aftalte gebyr for
udarbejdelse af deloverdragelsesaftale, der medmindre andet aftales mellem parterne, deles
med halvdelen til hver.

Det péhviler parterne selv at sikre, at kabesummen berigtiges som aftalt, og at eventuelle
nedvendige gaeldsovertagelser sker korrekt med bistand fra deres respektive
pengeinstitutter og lignende.

§20

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtrade efter reglerne i §§ 13-19 om overfersel af andelen.

§21

I folgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
opher af bestyrelsen:

Séfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift
eller andre skyldige beleb af enhver art.

Séfremt en andelshaver trods pékrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pékrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.

Séfremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

Séfremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en storre
pris end godkendt af bestyrelsen.

Séfremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemaélet.

Séfremt en andelshaver groft tilsidesatter vedtegternes bestemmelser.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemt i § 15.
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Ledige boliger

Generalforsamling

Indkaldelse m.v.

(21.3)

(22.1)

(23.1)

(23.2)

(24.1)

(24.2)

(24.3)

(244)

(24.5)

Administrator er berettiget til hos andelshaveren at opkrave et gebyr efter medgaet tid til
dekning af administrators serskilte tidsforbrug i forbindelse med handtering af restancer,
eksklusion med videre for at friholde foreningen fra omkostninger herved.

§22

[ tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veret udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller
har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, kan bestyrelsen frit afgere, hvem der skal
overtage boligen.

§23
Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert &r inden udgangen af maj efter regnskabs-
arets udleb med folgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Foreleggelse af arsregnskab og godkendelse af arsregnskabet.

Foreleggelse af budget til godkendelse og beslutning om eventuel @ndring af
boligafgiften.

Forslag.

Valg.

Eventuelt.

Ekstraordiner generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

§ 24

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med mindst 1 méneds varsel, der dog ved ekstra-
ordiner generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 14 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare bestyrelsen i hande
senest 14 dage for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pd en generalforsamling, safremt det enten er nevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved omdeling fra bestyrelsen eller pa lignende made
senest 7 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes egtefelle, et myndigt husstandsmedlem eller
fuldmagtshaver. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig
rddgiver. Administrator og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan pa en af bestyrelsen godkendt blanket

give fuldmagt til trediepart. Enhver andelshaver eller fuldmagtshaver kan dog kun afgive
een stemme i henhold til fuldmagt.
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Flertal

Dirigent m.v.

Bestyrelse

Bestyrelses-
medlemmer

(25.1)

(25.2)

(25.3)

(25.4)

(26.1)

(26.2)

27.1)

(28.1)

(28.2)

(28.3)

(28.4)

(28.5)

(28.6)

§25

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som naevnt i stk. 2 - 4.

Forslag om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller om iverksattelse af forbedringsarbejder eller istandsattel-
sesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller
om henlaeggelse til sidanne arbejder med et beleb, der overstiger 25% af den hidtidige
boligafgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer er representeret, og med et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnas
et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pd4 mindst
2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

Andring af vedtegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer over for hvem
andelshaverne haefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages med et
flertal pa mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pd generalforsamlingen, men opnds et flertal pd 3/4 af de
repreesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 3/4 af de reprasenterede
stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

§26
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent og referent.
Referenten skriver referat for generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten og
formanden for foreningen. Referatet eller tilsvarende information om det pa

generalforsamlingen passerede, skal s& vidt muligt tilstilles andelshaverne senest een
maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§27

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§28
Bestyrelsen bestar af en formand, nastformand og yderligere 3-6 bestyrelsesmedlemmer
efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden og nestformanden valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.
Formand og nastformand er skiftevis pa valg.

De ovrige bestyrelsesmedlemmer vealges af generalforsamlingen for to ar ad gangen,
saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzr generalforsamling.

Generalforsamlingen valger desuden for et ar ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres rekkefolge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan valges andelshavere, disses @gtefaller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
velges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg
kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en sekreter.
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Tegningsret

Administration

(28.7)

(29.1)

(29.2)

(29.3)

(30.1)

(30.2)

31.1)

(31.2)

(31.3)

(31.4)

(31.5)

Séfremt et bestyrelsesmedlem fratreeder 1 valgperioden, indtreder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil neste ordinare generalforsamling. Ved formandens fratraeden
fungerer nestformanden i formandens sted indtil naste ordinzre generalforsamling.
Séafremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naste ordinzere
generalforsamling.

§29

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt medlemmet eller
en person, som medlemmet er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning
til, kan have serinteresser i sagens afgoarelse.

Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

[ gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§30
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Bestyrelsen har bemyndelse til at treffe beslutning om yderligere pants@tning af
ejendommen som sikkerhed for nye kreditforeningslan, safremt provenuet af det nye lan
anvendes til nedbringelse af eksisterende pantegeld. Beslutningen skal tiltreedes af
foreningens administrator og/eller ekstern revisor. Bemyndigelsen indeberer, at
bestyrelsen kan underskrive nye pantebreve, tinglysningsaftaler, kurskontrakter,
rykningspategninger, opsigelser m.v.

§31

Generalforsamlingen kan vealge en professionel administrator til at foresta ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte
administrator. Bestyrelsen traeffer nermere aftale med administrator om dennes opgaver
og befojelser.

Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i nerverende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indsaettes pd saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne
foretages havning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle
indbetalinger til foreningen vaere sig boligafgift, leje, indbetalinger 1 forbindelse med
overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en saddan konto, ligesom ogsa
modtagne checks og postanvisninger skal indsattes direkte pa en sddan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkraevning af boligafgift, varetagelse
af lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut eller
et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det omfang en saddan overladelse ikke
er sket, skal bestyrelsen af sin midte velge en regnskabsforer, der er ansvarlig for
bogholderi, opkravninger, lenningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar over for foreningen,

andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sedvanlig ansvars- og besvigelsesfor-
sikring. Forsikringssummens sterrelse skal oplyses 1 en note til arsregnskabet.
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Elektronisk
kommunikation

Regnskab

Revision

(32.1)

(32.2)

(32.3)

(32.4)

(32.5)

(33.1)

(33.2)

(33.3)

(34.1)

(35.1)

§ 32

Alle medlemmer skal om muligt oplyse e-mailadresse til administrator. Et medlem berer
selv ansvaret for, at den oplyste e-mailadresse kan modtage beskeder, informationer, filer
m.m. fra administrator eller bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse, skal
medlemmet straks give administrator besked herom. Hvis medlemmet ikke opfylder sine
forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for, at korrespondancen ikke kommer frem
til medlemmet.

Nér foreningen har registreret en e-mailadresse pa et medlem, er bestyrelsen og
administrator berettiget til fra dette tidspunkt alene at have elektronisk korrespondance
med medlemmet og fremsende alle meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til og referater
fra generalforsamlinger inklusive alle bilag, vand- og varmeregnskaber, opkraevninger,
varslinger og pakrav af enhver art, inkassoskrivelser mv. Fremsendelse geelder ogsa anden
elektronisk fremsendelse.

Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, bade pr. post eller e-mail, henvise
til at eventuelle bilag er gjort tilgeengelige pa foreningens hjemmeside eller pa anden
tilgengelig elektronisk platform. Naevnte bilag anses derved at veare indeholdt i
forsendelsen. Dette gaelder uanset om der matte vere angivet andet i andre bestemmelser i
narverende vedtaegt.

Uanset ovennavnte bestemmelser skal korrespondancen ske med almindelig post, séfremt
lovgivningen stiller krav herom, at medlemmet ikke har oplyst e-mailadresse eller safremt
medlemmet har givet meddelelse til administrator om, at fremtidig korrespondance skal
ske med almindelig post.

Bestyrelsen er, uanset ovenstdende bestemmelser, altid berettiget til at fremsende materiale
af enhver art til foreningens medlemmer med almindelig post.

§33

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1.1 til 31.12.

I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen
for tiden indtil neeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som note til
regnskabet.

Hvert ar medtages i resultatopgerelsen eller balancen et beleb til henleggelse i en fond
som en serlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belobets storrelse
fastsettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belob kan ikke
medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

§ 34

Generalforsamlingen velger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol.

§35

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til driftsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinere generalforsamling.
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§ 36
Oplosning (36.1)  Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

(36.2)  Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid verende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.
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Saledes endeligt vedtaget pa foreningens ekstraordinare generalforsamling den 7. april 2008 med efterfolgende endringer
den 22.juni 2009, 11. august 2010, 1. august 2013, 10. juli 2016, 24. august 2017, 28. juni 2018 og senest 14. august 2019.
Nearvaerende vedtagter er elektronisk underskrevet af den samlede bestyrelse:

Bjorn Amdi Sloth, formand

Anna Eistrup, naestformand

Mathias Lykke Poulsen

Frederik Kornelius Kaptain

Allan Bjerreskov

Vedtzegter for A/B Haraldsted Side 15 af 15

This document has esignatur Agreement-ID: a66e08c4nYNq26248961
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