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§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Haraldsted stiftet dele@dmber 1959.

Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns kommune.
§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejerefomatr.nr. 5691, 5705,
5706, 5707, 5708 og 5709 Udenbys Klaedebo Kvarter, beliggende stpdé1%1.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optényes, der beboer eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendgnspm erlaegger
det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkenda{gEse@n person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyttestgnthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraevesn#igen,
frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kanekiejé
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stllagfqa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 1 ar fitoasttagen saety
andelen til en person, der opfylder kravene i § 3, stk. 1. Safresfeteamikke er solgt
inden 1 ar fra auktionsdagen, kan andelsboligforeningen frit veelgedage salget, og
bestemme, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagiedéeie pa,
hvorefter afregning finder sted som anfart i § 15.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i dmoghelarsbeboelse for sig
0g sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningenforplgtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende paagrsygidom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophoititeem tjeneste,
midlertidig forflyttelse og ved svigtende salg for en begraenset peréodwksimalt 2 ar.

§4

Indskud udggr et belgb, svarende til den husleje, defomadbetalt, da foreningen
erhvervede ejendommen.

| tilleeg kan alle medlemmer med brugsret til en lejlighed s&ldindrette og inddrage
arealet beliggende umiddelbart over andelshaverens nuvaerende lejlighedt, aédfaden

er ledigt. Der betales indskud og boligafgift i samme forhold samdé gvrige andele.
De neermere betingelser fastseettes i en af bestyrelsen godkendt allongdeld¢ih,ader

herefter bliver ét med den gvrige andel ved fremtidige salg heraf.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der uddslerd indbetales et
tillaegsbelgb, saledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, ®ong ef4
godkendes for andel og lejlighed.

§5

Andelshaverne heaefter alene med deres indskud for forpligteldearende foreningen,
jfr. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optagesbindeise med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforgarmtirsom
er sikret ved pantebrev eller hdndpant i ejerpantebrev i foreningens ejehasftar
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andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel érfos@fiemt
kreditor har taget forbehold herom.

(5.3) En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligfdsetk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen ogedleemindtradt i
forpligtelsen.

(5.4) Nar en ny andelshaver er indtradt i foreningen er denne pligtig tilratledsin saelgers
eventuelle restancer i forbindelse med opgerelse af vand- og varmeregnskaber.

§6

Andel (6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forholdetésdindskud. Generalfor-
samlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, sdledes at detdadbyr
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

(6.2) Andelen i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden médieres til andre
i overensstemmelse med reglerne i 88 13-19, ved tvangssalg dodenseddringer, der
falger af reglerne i andelsboligforeningslovens 8§ 6 b.

8833

(6.3) Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningslogen
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelktsaireg i henhold =
til andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventiglt
tiigodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan hefler iRk
anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren tidtagenog
kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkaanoelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bnatlaom
delsbevis.

87

Boligaftale (7.1) Medlemmernes forpligtelser/rettigheder fremgar af lovgivningen afudelsboliger,
neerveerende  vedteegter, husordensreglement og eventuelle  aftaler
generalforsamlingsbeslutninger. Der oprettes ikke saerskilt boligaftale medmeztiee
med mindre generalforsamlingen treeffer anden beslutning herom.

o
«Q
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(7.2) En bolig mad som udgangspunkt udelukkende benyttes tilelsebdBestyrelsen kan
tillade erhverv, der ikke medfgrer tilgang af kunder, ansatte, ombygniagdsisboligen
og skiltning, safremt det ikke er til paviselig gene for de gvrige érebag det er tilladt
efter kommunale forskrifter.

§8

Boligafgift (8.1) Boligafgiftens stgrrelse fastseettes til enhver tid bindende for allelshadere af
generalforsamlingen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulébntigafgiften
for de enkelte lejligheder.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de ertkeliger fastseetteis
forhold til stgrrelsen af de enkelte boliger dog med den undtagelse, at dafngsretten
til andelen ikke har veeret sendret siden stiftelsen betaler andelshaveren i dete kilfeeld
12,00 pr. mdr. pr. lejlighed mindre end alle gvrige.

§9

Vedligeholdelse (9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse ind@eémobortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleeg og feelles forsynings- og aflgingjedog bortset
fra udskiftning af hoved- og bagdgre samt vinduer og udvendige Ba andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftningggrihgsdele
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og tilbehgr til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve ogkkenborde. En
andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldesaglideog

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde arihieieller omrade, som
er knyttet til boligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sdsdt@rrum,
kaelderrum, terrasser, have og lign. For sd vidt angar rum oddemi bygninger
omfatter vedligeholdelsepligten dog kun vedligeholdelse af indvendige owtflad
Generalforsamlingen kan fastseette neermere regler for vedligeholdelséulaaie
omrader.

(9.3) Vedtager andelsboligforeningen at iveerksaette forbedringer i ejendommen nkadiet
ikke modseette sig forbedringernes gennemfgrelse og skal givesbdmine uhindret
adgang til boligen.

(9.4) Andelsholigforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og carporte samt feelles anlaeg. Vedligeholdelsendfkads i over-
ensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan. Bestyrelsen har med
varsel pa 14 dage ret til at fa eller skaffe sig og foreningens radgiverénoyserkere
adgang til en andelshavers bolig for at gennemfare feelles vedligeholdeltsss-
fornyelsesarbejder, hvor andelshavernes gennemfarelse kreeveg éitlgadelshaverens
lejlighed. Hvis andelshaveren modseetter sig adgang, betragtes det som gees
misligholdelse af foreningens vedtaegter, hvorfor det kan medfakiusics i henhold til
vedteegterens § 21.

tli

(9.5) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kamebsest kreeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en nsermere fastsat frist. Esrelay
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshagkskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 manedesslyijfr. § 21. Bestyrelsen
har, med et varsel pa 8 dage ret til at skaffe sig og foreningensegalgiy handveerkere
adgang til en andelshavers bolig for at kontrollere, at blandt andet badevaaheésesg =
veegge og diverse aflgb er teette, sdledes at eventuel manglende vedligelikigelseS
medfgrer skade pa foreningens bygning m.v. Bestyrelsen haetwvedsel pa 8 dage ret °
til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligehold&lsgkane
er foretaget under henvisning til ovenstaende.

Agreement-ID: f97593989hUt1@08833

esig

(9.6) Ved fraflytning eller ved brugsrettens overgang til et nyt medlem|ajkigheden seettes i
god stand med tapet, hvidtning og maling i forngdent omfang.

This document has

§10

Forandringer (10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inoiggeb. Forandring skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringesetielse. Besty-
relsen kan ggre indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden treefigeanmeldelsen,
og iveerkseettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der éetopnighed med
bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget

(10.2) Alle forandringer skal udfgres handveerksmeessigtaidigt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige fdtekri

(10.3) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forgexd forsvarlighed og
lovlighed. | tilfeelde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivnindentéladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevisdseftyrelsen, inden
arbejdet iveerkseettes, og efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevisdeddsgkan
bestyrelsen neegte at godkende en anmodning om forandringmisdfestyrelsen
skegnner, at forandringen vil veere uhensigtsmeaessig eller at foramniigstride mod
andre andelshaveres interesser. Ved fglgende forandringer kan bestyrajsédedo
blankt naegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udfarelse, jf. @k. 2
naerveerende. Disse forandringer omfatter: udskiftning af kgkkednetning af bad i
eksisterende bade- eller toiletrum, forseenkning af lofter, nedrivriingegge mellem
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beboelsesrum, opseetning af skabe, udvidelse af elinstallation og tideasaedvanlige
forandringer.

§11

Fremleje (11.1) En andelshaver er farst berettiget til at fremleje eller -lane alig bfter to ars
medlemskab af foreningen og alene med bestyrelsens tilladelse. Andelshazeren h
udelukkende ret til ét fremlejeforlgb for én periode p& maksitoaftr. Herefter skal
andelshaveren igen bebo andelen i minolsir for andelshaveren igen har ret til fremleje.
Bestyrelsen fastsaetter retningslinierne for fremleje, og skal godkeardiejetager samt
betingelserne for fremlejen.

(11.2) Bestyrelsen kan i helt specielle tilfeelde dispensere fra reglen onnmtedlesnskab.

(11.3) Fremleje eller -lan af enkelte veerelser kan tillades af bestypsda af den fastsatte
betingelser.

Korttidsfremleje (11.4) En andelshaver kan fremleje sin lejlighed i en kortere periotégi¢ilormal privat eller
via relevante udlejningstjenester. Den til formalet af bestyrelsen udarbejdede kontgak
skal anvendes og eventuelt vedlaegges kontrakt fra udlejningstjeneste til orientering.

(11.5) Udlejningen ma ikke fa erhvervslignende karakter eller omfamgfalgende skal
iagttages:

A) Lejligheden m& udlejes maksimalt 14 dage pr. forlgb, maksimalt 42 dagetidb et
kalenderar og her maksimalt fordelt pa 12 forlgb.

B) Andelshaveren skal opretholde sin folkeregisteradresse i lejligheden, og det
andelshaverens ansvar at sikre, at lejer er gjort bekendt med og ogefflootshingens
vedtaegter, husorden og evt. andre relevante geeldende bestemmelser i foreningen.

0]
=

C) Opgangens gvrige beboere skal far hver enkelt fremlejeforlgb orientenedlejningen.
Orienteringen skal indeholde information om: Antallet af lejere, lejeperiodensldseng
kontaktoplysninger til den udlejende andelshaver. Orientering til beboeahessten
mailes eller laegges i postkasserne.
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D) Der ma maksimalt udlejes til to personer pr. beboelsesrum i andelen.

(11.6) Overtraedelse af reglerne for korttidsfremleje, herundeireite anfart i stk. 5, anses for
at veere til alvorlig skade eller ulempe for andre medlemmer eller foresingen
virksomhed. Overtreedelsen kan efter pakrav i gentagelsestilfeelde medfdresieksk
henhold til eksklusionsbestemmelsen i vedtsegterne. Bestyrelsen kan tillige ved
overtreedelse udstede forbud mod fremleje i medfar af stk. 5. Febgeelder for ét ar
pr. foroud og overtreedelse af forbuddet kan medfgre ekskledfien vedteegternes
bestemmelser herom.

(11.7) Det er en integreret del af forslaget, at bestyrelsen til ethveputikt og uden
generalforsamlingsbeslutning har ret til at afbryde muligheden for kérttdieje for
bade en, flere eller alle foreningens andelshavere baseret pa erfaringerne ihdtined
naestkommende generalforsamling, hvor der i sa fald skal skermyet drgftelse og
stillingtagen til, hvorvidt muligheden herfor skal genoptages eller ej.

§12

Husorden (12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for atlelahavere fastseette regler for
husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun eendres sdledes, at besfighdeler
bibeholdes indtil dyrets dad.
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Overdragelse

Pris

(12.3)

(12.4)

(13.1)

(13.2)

A)

B)

C)

(13.3)

(14.1)

A)

Uden bestyrelsens samtykke ma et medlem ikke drive erhvervsvirksormhed
ejendommen, undtagen i lokaler som er bestemt hertil, anbringe motoreméstiaer,
reklameskilte og radio- og tv-antenner i eller pa bygningen. Vedligekelddlsadanne
installationer pahviler det pagaeldende medlem, safremt tilladelse er givet.

Safremt tilladelse gives, er det pageeldende medlem pligtig til at tegne forsikringer i
ngdvendigt omfang til sikring af de eventuelle skader, som dereeldégde
installation/virksomhed vil kunne péafare ejendommen. Andelshaveren er til etthver
forpligtet til ved pakrav fra bestyrelsen at forevise praemiekvitteringer.

§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er andelshadtidprtil at overdrage sin
andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig metiagaisen
flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver,nesgtes
godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 ugeragftestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaenkifaigé:

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen fskeindelse med intern
bytning af bolig, eller til bgrn, bgrnebgrn, sgskende, foreeldrebetisteforaeldre eller til
en person, der har haft felles husstand med andelshaveren t dendeneste ar far
overdragelsen.

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyg@lsees at
den, der farst er indtegnet pd ventelisten, gar forud for de eseinetegnede.
Ancienniteten p& den interne venteliste er baseret pd, hvor leenge andelshavererg, h
beboet nuveerende andeldog vil erhvervelse med henblik pad sammenlaegning bé@
horisontalt eller vertikalt have forrang. Alle andelshavere indtegnes autompdtidken &
interne venteliste ved indflytning i nuvaerende andel. Fortrinsretteamhdhd til farste
punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers rigiges med
mindre, at andelen er erhvervet med henblik pa sammenlaegning.

Hvis andelen ikke er solgt med henblik pd sammenlaegning tilbydededst til de
indtegnede pa ventelisten i overensstemmelse med reglerne i denne patiagPalisra
B, og derefter til den person, der indstilles af den andelshaver, ytar fud af
andelsboligforeningen. Tilladelse til sammenleegning skal foreligge senestnéden
efter kgb, idet andelshaveren i modsat fald er forpligtet til igen at seette anbstdg i
overenstemmelse med naervaerende paragraf, hvor indstillingsretteald s@if retur til
den oprindelige andelshaver.

ement-ID: f9759398ghUt14608833
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Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Ved salg inddrages eventuelt loftsrum til foreningens videregifam efter bestyrelsens
naermere anvisning.

§14

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyredsem,desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter 8§ 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimsliogpngjst et
belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

Veerdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med elvpriswdvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden ingidten arlige gene-
ralforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes undegédggtaf
reglerne i andelsholigforeningsloven og i gvrigt under hensyn til vaeadlitoreningens
ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens geeld.afB@samlingens
prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastagremlis.
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B) Depositum svarende til 1% maneds boligafgift.

C) Veerdien af forbedringer, jfr. 8 10, ansaettes til anskaffelsesprisdrfradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

D) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, tiestsaader
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er ussedvanlig god eller mangeifelghds
pristilleeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra C - E fastsadter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringetseskder er fastlagt
af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation som vejledende. fAlsgsfrisen
for eget arbejde anseettes til den svendelgn, excl. avance og géfaftifter, som et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret mesl hard
hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilhgrer andelsboligforenimgamskal ved-
ligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tilleeg respektive netisidigrafE
under hensyntagen til maskinernes alder og forventede normal levetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdwages eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel. Erhskavendtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekgbet eller retshareign. B
relsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

(14.4) Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsagre elleuelqnistilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand sker pa grundlag af ABFs reglerpgaretse
udarbejdes af sagkyndig vurderingsmand udpeget af bestyrélsanrar til sagkyndig
vurderingsmand deles 50/50 imellem kaber og seelger.

(14.5) Seelger skal foretage el- og vvs-syn af lejligheden samt udbedréoaligelinstallationer
for dennes regning, far der foretages vurdering af lejligheden.

(14.6) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller besatyoeh
fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventistilspg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen af en voldgiftstesirekal veere
seerlig sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angdspmgudpeges af
Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkatielmgar
til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegnépgeificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindendealfer parterne.
Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelsehvamedes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller evepdieigges én
part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af partermamdiet medhold
ved voldgiften.
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§15

Fremgangsmade (15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragébdes der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelsehskaler
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtsegter, senegtesiéabreg
budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregningspeedikation af
prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre, samt eventiséltepg eller ned-
slag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftaldggelse
skriftligt ggres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelsasfastpeettelse
0g om straf.

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, derbkatemme, at
overdragelsen skal oprettes p& en standardformular. Foreningen kan hdsagerer
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Garanti for l1an

(15.3)

(15.4)

(15.5)

(15.6)

(16.1)

(16.2)

og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere latevegrdrageren
refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsbolighogen, udgiftethe#varelse af
forespgrgsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifteztalgrbet rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved handlens
gennemfgrelse herunder i forbindelse med uoverenstemmelser mellem patterne,
kraever bestyrelsens/administrators involvering samt i forbindelse negharg til pant-

eller udleegshavere og ved tvangssalg ekerktion.

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen iodemdragelses-
tidspunktet efter naermere anvisning fra bestyrelsen og/eller administsator,efter
fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfriaflseet eventuelt
garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien, afregner provenset tifgr
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, cgsdeih den
fraflyttende andelshaver. Safremt overdragelsesaftalen indgar mere emgbr 2far
overtagelsesdagen, skal kgber senest 5 hverdage efter aftalens indyaelsieponere
kesbesummen eller stille bankgaranti for denne. Det deponerede/det garantere belgb skal
frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende dmalels berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligadgjfignende.
Foreningen er endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belgb itigdae
af erhververens eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen.

4§08833

Erhververen har 21 dage efter overtagelsen til at fremie med eventuelle indsigelser
ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og,las er
overtaget i forbindelse med boligen. Disse skal fremsendes skriftligt
bestyrelsen/administrator. Foreningens vurderingsmand vil herefter vuidereidt
indsigelserne giver anledning til yderligere fradrag. Sa&fremt parterne stadignige
herom, udbetales det tilbageholdte belgb i henhold til vurderingsmandgarelsé og
den part, der ikke er enig i vurderingsmandens afggrelse, ma i santaégge civilt
s@gsmal mod modparten.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nakvrg-bs skal afregnes senest
6 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen

§16

This document has esignatur Agreement-1B:f9759398ghUt1.

| tilfeelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vetésme og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for I1an til delvis finaimgjeaf en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, siletan
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fadé sériftligt
pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven&ristrmist 4 dage.
Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver vggligtén til at lade
lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtigedristhers
udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen age bivams brugsret til
ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

Langiver kan farst rejse krav mod foreningen ihbih til garantien, nar over-
dragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog seneste@eméifter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kuesggeseldende for det
belgb, som restgzelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretniegtameen blev
givet, med tilleeg af 6 foregdende manedsydelser og med tillaeg af redée naévnte
belgb.
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§17

Ubenyttede boliger (17.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veerdtdiagiy bolig, indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar oveeiag&hl ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfarti § 15.

§18

Dgdsfald (18.1) | tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pageeldendesetigentgtefelle veere
berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

(18.2)  Huvis der ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke gnsker at benggte lsan andel og
bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte rgekkefgl

A) Samlever, bagrn, bgrnebgrn eller foraeldre som indtil dgdsfalde¢ teaft feelles husstand
med den afdgde mindst 6 maneder.

B) Testamentarisk bestemmelse om overtagelse af andel.

C) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen vatcirsom berettiget til andel og
bolig ved hans dad.

Erhververen skal ogsa i disse tilfzelde godkendes af bestyrelsen.

(18.3) Ved degdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdgkker berettigede
personer finder 88 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleeg til ea efter
forudgdende stykker berettigede personer finder §8 14 og 15 tilseaamvendelse, dog
bortset fra 8§ 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhvanvedisse tilfeelde
indtreeder i afdgdes forpligtelser over for foreningen og eventuelt vEmudg
pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes seaest. i den maned, der
indtreeder naestefter tremanedersdagen for dgdsfaldet. Er ingenleighaner indtradt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og dalig wlkar,
som overtagelsen skal ske p&, hvorefter det indkomne belgb afregneettiefter
reglerne i § 15.
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§19

Samlivsophaevelse (19.1) Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterredted deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til agetferts
medlemskab og beboelse af boligen.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved opéeeatlsamlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bafidgyaft feelles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr samlivdsphzeve

(19.3) Ved eaegtefaelles fortseettelse af medlemsskab og beboelse ah bsl@le begge
aegtefeeller veere forpligtet til at lade fortsaettende aegtefeelle overtage andet gkifiee
eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til §
19 stk. 2 finder 88 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettendectigi®vertagelse
gennem eaegtefeelleskifte finder 88 14 og 15 tilsvarende anvendelsbodset fra § 15
stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortseettende eegtefaelle i dieséddil
indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen \emteelt
langivende pengeinstitut.
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§20

Opsigelse (20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab afrigeamog brugsret til boligen, men
kan alene udtreede efter reglerne i 88 13-19 om overfarsel af andelen.

§21

Eksklusion (21.1) | fglgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foranaggbrugsretten bringes
til ophgr af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende ibdéigaflift
eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter g dfd 1an i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. 8 161stk.

C) Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligodg pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsgrf§ 9.

D) Safremt en andelshaver optreeder til alvorlig skade eller ulempe for fozesing
virksomhed eller andre andelshavere.

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen bsitingerstarre
pris end godkendt af bestyrelsen.

F) Safremt en andelshaver gar sig skyldig i forhold, svarende til degfiderlejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

G) Safremt en andelshaver groft tilsidesaetter vedteegternes bestemmelser.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage anddigogdpaler
forholdes som bestemt i § 15.

(21.3) Administrator er berettiget til hos andelshaveren at opkreeve et gétymefdgaet tid til
daekning af administrators saerskilte tidsforbrug i forbindelse medtdréry af restancer,
eksklusion med videre for at friholde foreningen fra omkostnihgered.
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§22
Ledige boliger (22.1) | tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, deretidligar veeret udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efteéf, § 18 eller § 21,

eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, kan bestyrelseafdwire, hvem der
skal overtage boligen.

§23
Generalforsamling  (23.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinere generalforsamling afholdes hvert ar indemangdg af maj efter
regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleeggelse af arsregnskab og godkendelse af arsregnskabet.

4) Foreleeggelse af budget til godkendelse og beslutning om eventuel geradrin
boligafgiften.

6) Forslag.

7 Valg.

8) Eventuelt.
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Indkaldelse m.v.

(23.3)

(24.1)

(24.2)

(24.3)

(24.4)

(24.5)

(24.6)

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en diensamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlangeddet
angivelse af dagsorden.

§24

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med mindst 1 nsnedsel, der dog ved
ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortdsl ilage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingagnasre bestyrelsen i haende
senestl4 dage far generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pad en generalforsansiéifpemt det enten er nzevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved omdeling fra bestyrelsen eller pa&dégneéule
senest 7 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, atodwener til
behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlsagantil at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes aegtefeele myndigt husstandsmedlem eller
fuldmagtshaver. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en prefesiégorpersonlig
radgiver. Administrator og revisor, samt personer der er indafidiestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan pa enyaélbestgodkendt blanket
give fuldmagt til trediepartenhver andelshaver eller fuldmagtshaver kan dog kun afgiv
een stemme i henhold til fuldmagt.

Stk.1: Alle medlemmer skal om muligt oplyse e-mail-adresse til &drator. Et
medlem beaerer selv ansvaret for, at den oplyste e-mail-adresse kan nhediceer,
informationer, filer m.m. fra administrator eller bestyrelsen. Hvis medlenkifetrse-
mail- adresse, skal medlemmet straks give administrator besked herom. Hvis
medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv anfraat
korrespondancen ikke kommer frem til medlemmet.
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Stk. 2: Nar foreningen har registreret en e-mail-adresse pa et medlbastyrelsen og
administrator berettiget til fra dette tidspunkt alene at have elektronisk kandzspme
med medlemmet og fremsende alle meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til og
referater fra generalforsamlinger inklusive alle bilag, vand- og varmdaoss
opkraevninger, varslinger og pakrav af enhver art, inkasseder mv. Fremsendelse
geelder ogsa anden elektronisk fremsendelse.

Stk. 3: Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, bépespeller e-mail,
henvise til at eventuelle bilag er gjort tilgeengelige p& foreningens hjenameled pa
anden tilgaengelig elektronisk platform. Neevnte bilag anses derved atindeholdt i
forsendelsen. Dette geelder uanset om der matte veere angivet andet i andreddsstemm

i neerveerende vedtaegt.

Stk. 4: Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondancen sienimeelig post,
safremt lovgivningen stiller krav herom, at medlemmet ikke har oplystik adresse

eller safremt medlemmet har givet meddelelse til administrator om, at fremtidig
korrespondance skal ske med almindelig post.

Stk. 5: Bestyrelsen er, uanset ovenstdende bestemmelser, altid berettiget tibedeem
materiale af enhver art til foreningens medlemmer med almindelig post.
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Flertal

Dirigent m.v.

Bestyrelse

Bestyrelses-
medlemmer

(25.1)

(25.2)

(25.3)

(25.4)

(26.1)

(26.2)

(27.1)

(28.1)

(28.2)

(28.3)

(28.4)

(28.5)

§25

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertdtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som naevnt i stk. 2 - 4.

Forslag om vedteegtsaendringer, om nyt indskud:egoiering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller om iveerksaettelse af forbedringsarbejder elberdssettel-
sesarbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse af boligafgiftenmesd end 25%, eller
om henlaeggelse til sddanne arbejder med et belagb, der overstiger 25% aftidaye h
boligafgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor miatsstaf samtlige
mulige stemmer er repraesenteret, og med et flertal pA mindst 2/3 afgpstgmmer. Er
ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalifiogsammen
opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslagetjd@imdkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages medaktpfler
mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der esaefeneet.

Andring af vedteegternes 8 5 kraever dog samtykkeldr kreditorer overfor hvem
andelshaverne haefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningensripty kan kun vedtages med et 8
flertal p& mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3¢amatlige mulige
stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnds et flertal pa &#4
repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny genaraliogs og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 3/4 afadeermp-
rede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repreesenteret.

8§26
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent og referent.
Referenten skriver referat for generalforsamlingerer®et underskrives af dirigenten
og formanden for foreningen. Referatet eller tilsvarende information dein pa

generalforsamlingen passerede, skal sa vidt muligt tilstilles andelshawerest en
maned efter generalforsamlingens afholdelse.
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§ 27

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den dagidee led
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§28

Bestyrelsen bestar af en formand, naestformand og yderligese @vrige
bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden og nzestformanden veelges af generalfimgam for to ar ad gangen.
Formand og naestformand er skiftevis pa valg.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamiorgen &r ad gangen,
séledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generalfagsamlin

Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen ertoelastyrelses-
suppleanter med angivelse af deres reekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges aretelstiages segtefeeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem ellerastiqale kun
veelges een person fra hver husstand og kun en persoretaegramdelsboligen. Genvalg
kan finde sted.
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(28.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en sekreteer.

(28.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, iedtrsegpleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved fdemafratraeden
fungerer naestformanden i formandens sted indtil naeste ordmeeeralforsamling.
Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre endkadges
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordineere
generalforsamling.

§29

(29.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen afgeséeemt han eller en
person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignendmitigrtyl, kan
have saerinteresser i sagens afggrelse.

(29.2)  Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokolatetskrives af hele
bestyrelsen.

(29.3) | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§30
Tegningsret (30.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedidorer@ng.

(30.2) Bestyrelsen har bemyndelse til at treeffe beslutning om yderlggrsaetning af
ejendommen som sikkerhed for nye kreditforeningslan, safresmepuet af det nye lan
anvendes til nedbringelse af eksisterende pantegeeld. Beslutningetiltskales af
foreningens administrator og/eller ekstern revisor. Bemyndigelselebdarer, at
bestyrelsen kan underskrive nye pantebreve, tinglysningsaftaler, Mtrediter,
rykningspategninger, opsigelser m.v.

§31

Administration (31.1) Generalforsamlingen kan veelge en professionel administratoreatdf ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhicerafsaette
administrator. Bestyrelsen treeffer neermere aftale med administrator oroggaser og
befgjelser.
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(31.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administratietager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i naerveerende stk. 3nagdda anvendelse.

(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyretiesmekal foreningens midler
indsaettes pa seerskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvitkeio kler kun
skal kunne foretages haevning ved underskrift fra to bestyredgibesmmer i forening.
Alle indbetalinger til foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalingerrbihdelse
med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sadanligestam ogsa
modtagne checks og postanvisninger skal indsaettes direkte pa en sddan kon

(31.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgring, opkraevaindgoligafgift,
varetagelse af lgnningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betdiingér,
pengeinstitut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. | det oerfiang
sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte wsaiggnskabsfarer, der
er ansvarlig for bogholderi, opkreevninger, lgnningsregnskaigerperiodiske ud-
betalinger.
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Regnskab

Revision

Oplgsning

(31.5)

(32.1)

(32.2)

(32.3)

(33.1)

(34.1)

(35.1)

(35.2)

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske awgvaioo foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen ssedvanlig ansvédmssvigelsesfor-
sikring. Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til arsabgtsk

§32

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmadig®d regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. RegnskabshrketieB1.12.

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes fomshmgtyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendesafatforsamlingen

for tiden indtil neeste arlige generalforsamling, jfr. 8 14. Forslagetesf@m note til
regnskabet.

Hvert ar medtages i resultatopggrelsen eller balancen et belgbaibbelse i en fond
som en seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelsdeanti
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbetselstar
fastseettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede kiaelgkke
medregnes ved beregning af andelsveaerdien.

§33

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret tdvigorevidere
arsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol.

§34
Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag tbuldifet udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

8§35
Oplagsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelggsragralforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geeldigles den resterende

cument has esignatur Agreement-ID: f9759398ghUt14608833
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formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels stﬂrrelseg
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Séledes endeligt vedtaget pa foreningens ekstraordinaere generalforsamiingmiér2008 med efterfglgende sendieéng
den 22.juni 200911. august 2010, 1. august 2018. juli 2016 24. august 2017 og senest 28. juni 2018.

| bestyrelsen:

Bjgrn Amdi Sloth Anna Eistrup
Formand Neestformand
Mathias Poulsen Maria Petersen

Xenia Bartholdy
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